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Figyelem!

Az előadás anyaga szerzői jogvédelem alatt áll, azt a szerző kizárólag a 

tanfolyam résztvevői számára, saját felhasználásra bocsátotta rendelkezésre, 

harmadik személyek számára nem átruházható. Jelen dokumentum a szerző 

írásos engedélye nélkül sem elektronikus, sem más adathordozón nem 

terjeszthető, másolható.
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Az energetikai minőségtanúsítvány 
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Problémák az eddigi tanúsítványokkal

Korrekciós igények a szakmagyakorlói tapasztalatok alapján:

• TNM módosítások átvezetése (pl. megváltozott indikátorrendszer) 

Tanúsítványok piaci megítélésének javítása

• Legyen hasznosabb

• Legyen vonzóbb

• Legyen érthetőbb

Uniós elvárás: 

• Mély felújítások segítése

• Felújítási útlevél
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Tanúsítványt kell kiállítani:
- minden új épületre
- meglévő épületre vagy önálló rendeltetési egységre (lakás), ahol

- ellenérték fejében történő tulajdon-átruházás vagy
- bérbeadás történik

- 500 m2-nél nagyobb hasznos alapterületű hatósági rendeltetésű, állami 
tulajdonú közhasználatú épület esetén (igazgatási célú feladatokat ellátó)

Épület: „falakkal ellátott, fedett építmény, amelyben energiát használnak a 
beltéri légállapot szabályozására”

Az energetikai minőségtanúsítvány (176/2008 (VI.30.) Korm. rendelet) 
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Kivételek

a) az önálló, más épülethez nem csatlakozó, 50 m2-nél kisebb hasznos 
alapterületű épületre;

b) az évente 4 hónapnál rövidebb használatra szánt lakhatás és pihenés céljára 
használt épületre;

c) a legfeljebb 2 évi használatra szánt felvonulási épületre, fólia- vagy 
sátorszerkezetre;

d) hitéleti célra használt épületre;

e) a nem lakás céljára használt alacsony energiaigényű olyan mezőgazdasági, 
logisztikai és ipari épületre és épületrészre, amelyben a levegő hőmérséklete a 
fűtési rendszer üzemideje alatt nem haladja meg a 12 °C-ot vagy négy hónapnál 
rövidebb ideig kerül fűtésre és két hónapnál rövidebb ideig kerül hűtésre;

f) műhelyre vagy az ipari területen lévő épületre, ha abban a technológiából 
származó belső hőnyereség a rendeltetésszerű használat időtartama alatt 
nagyobb, mint 20 W/m2, vagy a fűtési idényben több, mint húszszoros légcsere 
szükséges, illetve alakul ki.
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Kell-e tanúsítani? Kell.

„(3) Az e rendelet hatálya alá tartozó épületnek vagy önálló 

rendeltetési egységnek ellenérték fejében történő tulajdon-

átruházása vagy bérbeadása eseten – a (4) bekezdésben 

meghatározottak kivételével – az eladónak vagy a 

bérbeadónak a szerződés megkötésének napjáig be kell 

mutatnia a tanúsítványt vagy annak másolatát a leendő 

vevőnek vagy bérlőnek, es legkésőbb a birtokbaadás napjáig 

át kell adnia a tanúsítványt vagy annak másolatát a vevőnek 

vagy a bérlőnek.” 
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Tanúsítás módja – új építés

Új építés: felelős műszaki vezetői nyilatkozat

- Az építtető gondoskodik róla, a használatbavételi engedélyre vagy a 
használatbavétel tudomásulvételére irányuló kérelem benyújtását 
megelőzően (egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenység 
esetén a megvalósulást igazoló hatósági bizonyítvány iránti kérelem 
benyújtását megelőzően)

- Felelős műszaki vezető igazolja, hogy az épület az építészeti-műszaki, 
ill. kivitelezési dokumentáció és az energetikai számításban 
figyelembe vett méreteknek, adatoknak és anyagjellemzőknek 
megfelelően, a tervezett műszaki jellemzőjű épülettechnikai 
berendezésekkel valósult meg
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Tanúsítás módja – meglévő épület

Meglévő épület: számítás

- Rendelet szerinti számítással

- Ha az épületben meglévő fűtési és légkondicionáló rendszerre 
energetikai felülvizsgálat készült, és a rendszert a felülvizsgálat óta 
nem alakították át, a tanúsítás során a felülvizsgálat eredményét 
tényként kell figyelembe venni.

- Helyszíni szemle nem kötelező (de szakmailag erősen ajánlott)
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Tanúsítvány tartalmi elemei 2023-tól

Összefoglaló lap

Betétlapok:

• Jelen állapot energetikai értékelése (részben szakértői adatok, 

statisztikához) 

• Hasznosabb felújítási javaslatok, számokkal, összesítéssel kétféle szinten

– Követelménynek megfelelő

– Mélyfelújítás

– Felújítási útlevél

• Fotódokumentáció

• Információ arról, hol kaphat segítséget

Számítási melléklet
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Tanúsítvány minta
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Kétféle skála: 
- Enren indikátor 
- CO2 emisszió

Besorolás: A vizsgált épület vagy önálló rendeltetési egység összesített 
energetikai jellemzőjének/ fajlagos szén-dioxid-kibocsátása és az új 
épületek létesítése során a teljes épület összesített energetikai jellemzője/ 
fajlagos szén-dioxid-kibocsátása megengedett követelményértékének 
százalékban kifejezett aránya. 

Besorolás = Enren/ Enren, max (%)

Besorolás = ECO2 / ECO2,max (%)

Az épület besorolása 2023-tól 

A közel nulla követelmény a referencia érték
Részletes módszer nem feltétele a kategóriába sorolásnak
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2016. január 1-től 2023. november 1-től

0<…50

50<…90

90<…100

100<…130

130<…160

Épületenergetikai minőség szerinti besorolás 2023-tól
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Épületenergetikai minőség szerinti besorolás 2023-tól
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Azon sorok töltendők ki, melyek 

előfordulnak az épületben. Ha egy 

szerkezettípusból többféle is 

előfordul, akkor felülettel súlyozott 

átlagértékeket kell feltüntetni.
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Szerkezetek minősítése
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Épülettechnikai rendszerek minősítése

fűtési rendszer hatékonysága

rossz alacsony normál jó kiváló

130%<… 105<…≤130% 95<…≤105% 70<…≤95% ≤70%

fűtési és légtechnikai rendszer hatékonysága

alacsony mérsékelt normál jó kiváló

120%<… 105<…≤120% 90<…≤105% 55<…≤90% ≤55%

melegvízellátó rendszer hatékonysága

alacsony mérsékelt normál jó kiváló

120%<… 105<…≤120% 90<…≤105% 50<…≤90% ≤50%

hűtési rendszer hatékonysága

alacsony mérsékelt normál jó kiváló

125%<… 110<…≤125% 95<…≤110% 80<…≤95% ≤80%

beépített világítás hatékonysága

alacsony mérsékelt normál jó kiváló

800%<… 250<…≤800% 115<…≤250% 85<…≤115% ≤85%

ൗΤ𝐸𝐹,𝑓𝑎𝑗𝑙 𝑄𝐹,𝑛𝑒𝑡 Τ𝐸𝐹,𝑓𝑎𝑗𝑙,𝑅𝐸𝐹 𝑄𝐹,𝑛𝑒𝑡,𝑅𝐸𝐹

Τ𝐸𝐻𝑀𝑉,𝑓𝑎𝑗𝑙 𝐸
𝐻𝑀𝑉,𝑓𝑎𝑗𝑙,𝑅𝐸𝐹
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Ezek végső energia értékek

Ezek primer energia értékek

Csak azok a piktogramok jelennek 

meg, melyek az épületre jellemzők
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Ezek végső energia értékek

Exportált energia lehet például a napelemek

által termelt energia azon része, amit a

hálózatban táplálunk

A rendelet által figyelembe nem vett

fogyasztók használnak (pl. háztartási

gépek, lakóépületeknél világítás)

Ezek primer energia értékek
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Energia megtakarításra vonatkozó javaslat 2023-tól

A tanúsítvány korszerűsítési javaslatot tartalmaz az épület vagy lakás 
energiahatékonyságának jelentős felújítási követelményszintjére, továbbá a közel nulla 
energiaigényű épületekre vonatkozó követelményszint teljesítésére.

Fel kell tüntetni az egyes határoló szerkezetek és épülettechnikai rendszerek 
korszerűsítésével összefüggő, egyben műszakilag megvalósítható intézkedéseket:

a) „jó” szintnek megfelelően;
b) „kiváló” szintnek megfelelően.

Korszerűsítési javaslat: 
- fel kell tüntetni az elérhető energetikai minőség és szén-dioxid-kibocsátási 

kategóriákat is
- tájékoztatást kell adni a komplex felújítás előnyeiről, a korszerűsítési lépések javasolt 

ütemezéséről arra az esetre, ha annak megvalósítása egy ütemben nem lehetséges.
- fel kell hívni a figyelmet arra, hogy az energiahatékonyság javítását célzó javaslatok 

csak előzetes ajánlások, és nem helyettesítik a gondos tervezést, melynek során a 
biztonsági, műemlékvédelmi, természetvédelmi, állagvédelmi, akusztikai, tűzvédelmi, 
valamint egyéb tervezési szempontokat is figyelembe kell venni.
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Műemlék épületek

Az energia-megtakarításra irányuló javaslat vagy az energiahatékonyságra 
vonatkozó minimumkövetelmények betartása a műemléki vagy a helyi 
védettséget megalapozó érték megváltoztatását nem eredményezheti.

Külön fel kell hívni a figyelmet arra, ha az épület műemléki vagy helyi védelem 
alatt áll. Ebben az esetben a korszerűsítést csak a műemléki értékleltár 
figyelembevételével lehet végezni úgy, hogy a műemléki érték ne sérüljön.
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A megjegyzéseknél 

lehet arra utalni, ha 

- az épület 

gazdaságosan nem 

újítható fel

- valamely szerkezet 

műemlékvédelmi 

okokból megóvandó
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Nincs külön 

légtechnika mező, 

mert nem választható 

szét a fűtéstől a 

számítás sajátosságai 

miatt



Épületenergetikai tanúsítás

2025 Dr. Szalay Zsuzsa

Két különálló 

csomagot kell 

javasolni, ahol 

minden javasolt 

intézkedés együttes 

megvalósításával 

teljesül a „jó” és  

a”kiváló” szint

Itt lehet megjegyezni, ha az épület gazdaságosan nem újítható fel.

Fel kell hívni a figyelmet arra, hogy a leghatékonyabb az egy lépcsőben

végrehajtott komplex és mély felújítás. Javaslatot kell tenni ugyanakkor a

felújítás sorrendjére, ha a komplex felújítás egy lépcsőben nem újítható fel.

Fel kell hívni a figyelmet a kockázatokra:

ha nyílászáró csere vagy fűtéskorszerűsítés történik egy hőszigeteletlen

épületben, akkor nő a penészképződés kockázata; ilyenkor javasolt

az utólagos hőszigetelés és/vagy gépi szellőzés alkalmazása

nyílászáró csere esetén, ha nyílt égésterű vagy nyílt égőjű készülék

található az épületben, akkor a biztonságos levegőellátásról

gondoskodni kell a készülékre vonatkozó előírásoknak megfelelően,

jogosultsággal rendelkező szakember bevonásával

ha az épület egyes szerkezetei műemlékvédelmi okokból megóvandók
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Fotódokumentáció tartalma:

a) a tanúsítás tárgyát képező épület, jelentősen felújított épületrész, bővítés 
vagy önálló rendeltetési egység jellegzetes homlokzatairól készült fotók, 
melyek közül egyet az összefoglaló lapra kell feltölteni;

b) jellemző hőleadót és annak szabályozását ábrázoló fotó;
c) jellemző ablak fotója;
d) egész épület tanúsítása esetén a távfűtéssel ellátott épületek kivételével 

a hőtermelő és hőtároló vagy más ilyen funkciót ellátó berendezés 
beépített helyzetét ábrázoló fotó;

e) megújuló energiájú épülettechnikai rendszerek alkalmazása esetén azok 
fotója.

Fotódokumentáció (2023-tól)
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szabad szöveg, kötelező tartalmi elemekkel

kötelező szöveg

kötelező szöveg

kötelező szöveg
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kötelező szöveg
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• Épület vagy lakás eladásánál/ bérbeadásánál a reklámban fel kell tüntetni az energetikai besorolást, 
ha a tanúsítvány rendelkezésre áll

• Épület vagy lakás eladásánál/ bérbeadásánál készült szerződés tartalmazza 
- hogy a rendelet szerint kell-e tanúsítványt készíteni
- a tanúsítvány azonosító kódját
- vevő/bérlő nyilatkozatát arról, hogy a tanúsítványt átvette

• Épület vagy lakás eladásánál/ bérbeadásánál az eladónak vagy a bérbeadónak a szerződés 
megkötésének napjáig be kell mutatnia a tanúsítványt vagy annak másolatát a leendő vevőnek vagy 
bérlőnek, és legkésőbb a birtokbaadás napjáig át kell adnia a tanúsítványt vagy annak másolatát a 
vevőnek vagy a bérlőnek.

• Közszemlére kell tenni:
- A 500 m2-nél nagyobb alapterületű közhasználatú épületekben
- A tanúsítvánnyal rendelkező 500 m2-nél nagyobb hasznos alapterületű közhasználatú, 

kereskedelmi, szolgáltató és raktár, közösségi szórakoztató vagy kulturális épületben
- Feltüntethető az előírt vagy ajánlott belső hőmérséklet és a tényleges belső hőmérséklet értéke, 

illetve további energetikai adatok, különösen a megújuló energia felhasználása és az összesített 
energetikai jellemző

Szerződés - közszemle 



Épületenergetikai tanúsítás

2025 Dr. Szalay Zsuzsa

- Érvényessége:  tíz év öt év

- Ha a követelmény vagy a kategóriába sorolási módszertan változik, újból 
el kell végezni a besorolást, ha eladás vagy bérbeadás történik. A 
változást követő 60. napig használható a régi tanúsítvány.

- Tulajdonos kérésére máskor is megújítható (pl. felújítás után jobb 
besorolást kaphat a lakás)

Tanúsítvány hatálya 
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A tanúsítvány minőségellenőrzése

A tanúsítványok utóellenőrzését a BPMK végzi (2025-től MMK).

Utóellenőrzés: 

- Bemenő adatok, részeredmények és végeredmény ellenőrzése, a javaslat 
indokoltsága: évente a tanúsítványok 2 %-a

- Az alapadatok szükség szerinti helyszíni ellenőrzése, a teljes számítás 
ellenőrzése: évente a tanúsítványok 0,5 %-a

2017. januártól: tetszőleges bármely tanúsítvány is ellenőrizhető 
(bejelentés alapján vagy célzott ellenőrzés)

Célzott ellenőrzést végeznek:

- Ha egy tanúsítónál többször fordul elő számottevő hiányosság

- Ha egy tanúsítónál többször fordul elő számottevő szakmai hiba (akár két 
kategóriás eltérés nélkül)
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Köszönöm a figyelmet!

Dr. Szalay Zsuzsa

szalay.zsuzsa@emk.bme.hu

Az előadás részben Dr. Csoknyai Tamás előadásának 

felhasználásával készült

mailto:szalay.zsuzsa@emk.bme.hu
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